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|. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Zgodnie z art. 34 pkt. 3a (USTAWA z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, wraz z poézniejszymi zmianami) - dla w/w zakresu nie jest
wymagane sporzgdzenie projekiu zagospodarowania terenu.

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego:

Przedmiotem inwestycji jest:
- nadbudowa budynku jednorodzinnego wraz z przebudowqg dachu i
termomodernizacjq, zgodnie z zaleceniami dokumentu: ,,Ocena stanu
technicznego stropodachu na budynku mieszkalnym dwurodzinnym”,
sporzgdzonym w kwietniu 2024 r przez inz. Zbigniewa Gajosa (upr. nr KL-16/87).

2. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki, w tym informacje o obiektach
przeznaczonych do rozbidrki.

Planowana inwestycja nie powoduje zmiany zagospodarowania terenu i
uzytkowania obiektu budowlanego, oraz jest zgodna z ustaleniami obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wobec czego nie jest
wymagany projekt zagospodarowania terenu.

Budynek objety opracowaniem to dwulokalowy budynek jednorodzinny,
podpiwniczony, ktory znajduje sie na dziatce o regularnym ksztatcie, zblizonym do
prostokgta. Teren dziatki jest ptaski i porosniety niskg roslinnoscig z pojedynczymi
drzewami, ogrodzony z trzech stron. Do nieruchomosci doprowadzone sg media:
woda, prgd, gaz. Na dziatce znajduje sie bezodptywowy zbiornik na nieczystosci
ciekte, do ktérego odprowadzane sqg scieki z przedmiotowej nieruchomosci.

Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — ul. Paderewskiego.
Budynek usytuowany jest rownolegle do granic dziatki.

- min. odlegtos$¢ budynku od ptn.-wsch. granicy dziatki wynosi 54m
- min. odlegtos$¢ budynku od ptn.-zach. granicy dziatki wynosi 8.0m
- min. odlegtos$¢ budynku od pd.-zach. granicy dziatki wynosi 28,7 m
- min. odlegtos$¢ budynku od pd.-wsch. granicy dziatki wynosi 16,9 m

- odlegtos$¢ do najblizszego budynku na dziatce sgsiedniej wynosi 18,2 m

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki.

Bez zmian.

Na terenie objetym opracowaniem projektuje sie nadbudowe isthiejgcego budynku,
bez zmiany jego obrysu, przebudowe istniejgcego dachu oraz termomodernizacije
budynku.

q. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym:
Bez zmian.

b. Sposdb odprowadzania sciekdow.




Bez zmian. Scieki sanitarne odprowadzone sq do bezodptywowego zbiormika na
nieczystosci ciekte.

C. Uktad komunikacyjny w obrebie dziatki.

Bez zmian.

d. Sposdéb dostepu do drogi publicznej.

Teren inwestycji ma bezposredni dostep do drogi publicznej, tj. ul. Paderewskiego.

e. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu.
Bez zmian.
> Energia elekiryczna - zasilanie w energie elekiryczng istniejgce, na podstawie

obowigzujgcej umowy z dostawca.

> Gaz - zaopatrzenie w gaz isthiejgce, na podstawie obowigzujgcej umowy z
dostawca.

> Zaopatrzenie w wode - istniejgce, na podstawie obowigzujgcej] umowy z
dostawcaq.

$cieki sanitarne - Bez zmian. Scieki sanitarne odprowadzone sq do bezodptywowego
zbiornika na nieczystosci ciekte.
> Odprowadzenie wod deszczowych z dachu i terenéw utwardzonych:

Bez zmian, na wtasny teren nieutwardzony.
Odprowadzenie wod z projektowanego dachu nie wptynie negatywnie (bez
zaktdcania) na stosunki wodne na dziatkach sgsiednich.

> Uksztaltowanie terenu i ukiad zieleni.

Uksztattowanie terenu wokdt projektowane] zabudowy nie bedzie podlegato
zmianom.

Projektowana inwestycja nie wigze sie z wycinkg drzew.

4. Zestawienie powierzchni:
Powierzchnia dziatki: dziatka nr 3360/121 -1716,0 m2

. Istniejgca powierzchnia zabudowy 129,00 m?
. Powierzchnia drog, parkingdw, placow i chodnikow 140,00 m?
o Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych 1447,00 m?

Wspoétczynniki ksztattowania zabudowy:

- bez zmian




5. Informacije i dane:

Dziatka przeznaczona pod inwestycje objeta jest Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego zgodnie z Uchwatg Nr VI/37/15 Rady Miejskie] w
Pszczynie z dnia 19 lutego 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w granicach administracyjnych sotectwa Piasek, 1 posiada
oznaczenie 52 MN, co oznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

6) na fterenach przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza sie
zachowanie oraz mozliwosc rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow
istniejgcych oraz wymiane kubatury zgodnie z parametrami i wskaznikami
zagospodarowania ustalonymi  w planie dla poszczegolnych rodzajow
przeznaczenia terendw, bqdz przy nieprzekroczeniu parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania stanu istniejgcego w dniu uchwalenia planu;

Projektuje sie nadbudowe i przebudowe - w zakresie dachu, istniejgcego budynku
jednorodzinnego, zgodnie z parameframi i wskaznikami zagospodarowania
ustalonymi w planie. Warunek spetniony.

§ 13. Dla terenow o symbolu MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

Budynek objety opracowaniem jest budynkiem mieszkalnym, jednorodzinnym,
dwulokalowym. Projektowana inwestycja nie wigze sie ze zmiang sposobu
uzytkowania — warunek spetniony.

Projektowana inwestycja nie wplywa na zmiane pozostatych parametrow.

Projektuje sie wykonanie robdt budowlanych polegajgcych na nadbudowie,
przebudowie dachu, oraz ociepleniu isthiejgcego budynku mieszkalnego. Roboty
budowlane bedq polegaty na wprowadzeniu zmian w obrysie isthiejgcego budynku,
bez zmiany sposobu uzytkowania.

5.b. Informacje dotyczgce ochrony konserwatorskiej: nie dotyczy.
5.c. Wplyw eksploatacji gérniczej:  nie dotyczy.

5.d. Informacja i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych
zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanego
obiektu budowlanego i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

Projektowana inwestycja zaréwno ze wzgledu na przyjete rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne, technologiczne, zastosowane materiaty budowlane i wykonczeniowe
jak i planowang eksploatacje nie bedzie wywierata negatywnego wptywu na
Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i obiekty sgsiadujgce.
Z budynku nie bedg usuwane ani emitowane agresywne S$cieki, ptyny, gazy,
wibracje, state odpady, promieniowanie jonizujgce i zaktdcenia
elektromagnetyczne. Dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej nie bedzie przekraczany (do 55 dB). Mozna
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stwierdzi¢, ze czynniki te nie bedqg wywieraty szkodliwego oddziatywania na
Srodowisko przyrodnicze w rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska.

Inwestycja nie powoduje zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikdw obiektdw i ich otoczenia, nie powoduje naruszenia standardow
jakosci Ssrodowiska poza terenem bedgcym witasnosciqg Inwestora, spetnia
wymagania odnoszgce sie do tego typu inwestycji w zakresie przepisow
higienicznych, zdrowotnych, bezpieczenstwa i higieny.

b. Dane dotyczgce warunkéw ochrony przeciwpoiarowej, w szczegdlnosci o

drogach pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniv w wode wraz z ich
parametrami technicznymi.

Drogi pozarowe: zgodnie z Dz.U.2009.124.1030 - Rozporzgdzenie Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administraciji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych — rozdziat é par. 12 — nie ma wymogu
doprowadzenia do planowanej inwestycji drogi pozarowej ze wzgledu na parametry
zabudowy - budynek zaliczony do kategorii ZL IV 0 wys. do 12 m.

Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne:
Lapewnienie przeciwpozarowe zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozaru realizowane bedzie w ramach jednostki osadniczej.

7. Dane niezbedne wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub robét budowlanych.

Rozwigzania budowlane obiektu budowlanego oraz zwigzane z nim roboty
budowlane nie wykraczajg poza standard budowy tego typu obiektdow w tym
terenie.

8. Informacja o obszarze oddzialywania inwestyciji - wskazanie przepisdw prawa.

Na mocy art. 3 pkt 20 Prawa budowlanego ustala sie obszar oddziatywania obiektu
budowlanego w otoczeniu planowanego przedsiewziecia, w oparciu o przepisy
odrebne wprowadzajgce ograniczenia w zabudowie tego terenu, zwigzane
inwestycjq. (rozporzgdzenia dotyczgce warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie, prawa wodnego, prawa ochrony
Srodowiska, ochrony przyrody, ochrony zabytkdw, ochrony przeciwpozarowej, prawa
energetycznego).

Obszar oddzialywania Inwestycji nie wplywa na zabudowe sqgsiednich terendw i nie
wykracza poza wiasnq dziatke.

L.P. | Andadlizowane Przepisy Ograniczenia/uwarunkowani
zagadnienie/ projekt. | szczegdétowe a dla dziatek sgsiednich
zagospodarowanie

1. | Miejsca postojowe dia | §19 Dz.U.Nr 75 poz. Brak ograniczen dla dziatek
samochoddw: 690 z pdzniejszymi sgsiednich

zmianami

odlegtosci spetnione




2. Miejsce gromadzenia
odpadow statych:

odlegtosci spetnione

§23 Dz.U.Nr 75 poz.
690 z pdzniejszymi
zZmianami

Brak ograniczen dla dziatek
sgsiednich - Miejsce oddalone
jest o 3 m od granicy dziatki
sgsiedniej

3. | studnie:

- nie planuje sie

§31 Dz.U.Nr 75 poz.
690 z podzniejszymi
zZmianami

Bez ograniczen dla dziatek
sgsiednich

4. | Zbiorniki bezodptywowe
na nieczystosci ciekte:
istniejacy

§36 Dz.U.Nr75 poz.
690 z pozniejszymi
zmianami

Bez ograniczen dla dziatek
sgsiednich

S. | Ochrona $rodowiska:

Przedsiewziecia mogqgce
zZznaczgco lub
potencjalnie
oddziatywac na
Srodowisko.

Dz.U. 2019 poz. 1839

Bez ograniczen.

Inwestycja nie wystepuje w
wykazie przedsiewzie¢
oddziatujgcych na srodowisko.

6. Dopuszczalne  poziomy
hatasu w srodowisku:

warunki spetnione

Dz.U. 2014 poz. 112

Bez ograniczen.

Obszar oddziatywania na podstawie przepisow odrebnych, w zakresie
zagospodarowania w otoczeniu planowanej inwestycji dotyczy dziatki nr 3360/121.
Obszar oddzialtywania w zakresie zabudowy sgsiadujgcych terenéw - nie
wystepuje.




